UMOWA Nr ....... JET/TP/26
zawarta W dniu ...coeeeeveeeeereenen. 2026r. w Koszalinie

pomiedzy Gming Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, NIP: 6692385366
- Zarzadem Budynkdw Mieszkalnych, ul. Potczyhska 24, 75-815 Koszalin, reprezentowanym przez:

...................................... — Dyrektora Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych dziatajgcego na podstawie
Petnomocnictwa Prezydenta Miasta Koszalina

zwanego dalej Zamawiajgcym,

........................................ prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod NAZWa & ..oy Z
siedzibg W ..o | e BV | R ,REGON: ..., CNIP:
zwanym w dalszej czesci Wykonawca,

w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy ztozonej w postepowaniu
O udzielenie zamowienia publicznego prowadzonym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 wrzesnia
2021 . Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r, poz. 1320 z pdzn. zm.), zwana dalej ,Ustawg” w
trybie podstawowym z mozliwoscia negocjacji pn. ,Wykonanie rob6t budowlanych w lokalach
mieszkalnych (pustostany) i innych lokalach bedacych w zarzadzaniu (administrowaniu) przez Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie”, zostata zawarta umowa nastepujacej tresci, zwana dalej ,Umowg".

Przedmiot Umowy
§1

1. Przedmiotem Umowy jest wykonanie robdt budowlanych w lokalach mieszkalnych (PUSTOSTANY)
i innych lokalach bedgcych w zarzadzaniu (administrowaniu) przez Zamawiajgcego, na placu budowy
okreslonym w poszczegdlnym zleceniu, ktdrego wzoér stanowi Zatgcznik nr 1do niniejszej umowy.

2. Zamawiajacy gwarantuje, ze zleci Wykonawcy zakres prac, za ktore warto$¢ wynagrodzenia
nie bedzie mniejsza niz 50% wartos$ci umowy netto, wskazana w § 6 ust. 7.

3. Lokale beda przekazywane do remontu sukcesywnie, dlatego Wykonawca musi by¢ przygotowany
na prowadzenie prac rownoczesnie w kilku lokalach, jednak nie wiecej niz w 10.

4. SzczegOtowy zakres robdt remontowych (przedmiar robdt) stanowit bedzie Zatacznik nro 1
do poszczegdlnych zleceh.

5. Wykonawca wykona Przedmiot Umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowigzujgcymi
przepisami, polskimi normami oraz odda Przedmiot Umowy Zamawiajgcemu w terminie wskazanym
w poszczegdlnym zleceniu.

6. W przypadku ograniczenia srodkow finansowych na realizacje Przedmiotu Umowy z przyczyn
od Zamawiajacego niezaleznych lub w razie zaniechania z innych przyczyn wykonania czesci robét
budowlanych wskazanych w Umowie, wynagrodzenie okreslone w § 6 podlegac bedzie odpowiednio
obnizeniu.

/. Podstawg dokonania zmian wskazanych w § 1 ust. 6 oraz § 10 jest protokot koniecznosci okreslajgcy
wystapienie okolicznosci uzasadniajgcych zmiane.

8. Przedmiot Umowy moze by¢ przez Zamawiajagcego z przyczyn od niego niezaleznych zmieniony.

9. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmian ilosci w poszczegdlnych pozycjach wskazanych
w kosztorysie ofertowym z zastrzezeniem, ze nie zmieni to wysokosci maksymalnego wynagrodzenia
Wykonawcy.

10. W przypadku gdy Zamawiajacy zleci Wykonawcy mniejszy zakres remontow niz zostato to okreslone
w kosztorysie ofertowym, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie za faktycznie wykonang ilo$¢ robot.

11. Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim zapleczem technicznym i osobowym oraz
wiedza, ktére gwarantujg wykonanie umowy i poszczegdlnych zlecen w wyznaczonym przez
Zamawiajacego terminie.

12. Zamawiajgcy okresla wymagania zatrudnienia przez wykonawce lub podwykonawce na podstawie
umowy o prace 0sob wykonujacych wskazane przez Zamawiajgcego czynnosci w zakresie realizadji
zamowienia.

13. Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub podwykonawce, na podstawie umowy
0 prace, 0s6b wykonujgcych wskazane w § 1 ust. 1 czynnosci niezbedne do realizacji przedmiotu
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4.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

zamowienia przez caty okres wykonywania tych czynnosci w ramach zamowienia, ktorych wykonanie

polega na wykonywaniu pracy w sposéb okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. —

Kodeks pracy (Dz.U. z 2025 r. poz. 277, z pdzn. zm.).

Zamawiajacy wymaga aby do wykonania przedmiotu umowy byt kierowany personel, ktdérego

wynagrodzenie za prace jest rowne lub przekracza réwnowarto$¢ wysokosci wynagrodzenia

minimalnego, o ktérym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu

za prace (Dz. U. z 2024, poz. 1773, z pézn. zm.).

Wykonawca na kazde pisemne zadanie Zamawiajgcego w terminie do 7 dni roboczych liczac od dnia

wezwania, bedzie zobowigzany do przedstawienia Zamawiajacemu dokumentow potwierdzajacych

sposob zatrudnienia ww. 0sdb:

1) poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem kopie umdw o prace, zawierajgcych informacje, w tym
dane osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o prace,
w szczegdlnosci imie i nazwisko zatrudnionego pracownika, date zawarcia umowy o prace,
rodzaj umowy o prace i zakres obowigzkow pracownika (w pozostatym zakresie kopia umowy
powinna zosta¢ zanonimizowana w sposob zapewniajacy ochrone danych osobowych
pracownika),

2) oswiadczenia ww. 0sOb, ze sg zatrudnione na podstawie umow o prace z uwzglednieniem
minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia
10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2024 r. poz. 1773 z
pbzn.zm.) przez caty okres realizacji przedmiotu zamowienia,

3) o$wiadczenia zatrudnionych oséb o otrzymaniu wynagrodzenia,

Wykonawca zobowigzany jest do wprowadzenia w umowach z Podwykonawcami stosownych

zapisow zobowigzujgcych do zatrudnienia osob wykonujgcych czynnoséci wskazane w §1 ust. 1 na

umowe O prace oraz zapiséw umozliwiajgcych Zamawiajgcemu przeprowadzenie kontroli sposobu

wykonania tego obowigzku.

W uzasadnionych przypadkach, z przyczyn nie lezacych po stronie Wykonawcy, mozliwe jest

zastgpienie ww. osoby lub osdb inng osobg lub osobami pod warunkiem, Zze spetnione zostang

wszystkie powyzsze wymagania.

W przypadku niewywigzania sie z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 15, Zamawiajacy uzna,

ze skierowany do realizacji zamowienia personel nie jest zatrudniony zgodnie z wymaganiami

okreslonymi w ust. 13 i 14, co bedzie stanowito podstawe do naliczenia kar umownych.

Kazdorazowa zmiana wykazu osob, o ktorych mowa w ust. 13 nie wymaga aneksu do umowy

(Wykonawca przedstawi korekte wykazu osob wykonujgcych czynnosci wskazane w § 1 ust. ).

W przypadku trzykrotnego niewywigzania sie z obowigzku wskazanego w ust. 15 lub zmiany sposobu

zatrudnienia wskazanych o0sob, Zamawiajacy ma prawo do odstgpienia od umowy z winy

Wykonawcy.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli w miejscu wykonywania przedmiotu

umowy w celu zweryfikowania, czy osoby wykonujgce czynnosci wskazane w § 1 ust. 1 sg osobami

wskazanymi przez Wykonawce w wykazie, o ktérym mowa w ust. 19. Podczas kontroli prowadzonej

przez Zamawiajgcego, osoby oddelegowane przez Wykonawce do wykonywania czynnosdi,

o ktorych mowa w § 1 ust. 1sg zobowigzane podac imie i nazwisko. W razie odmowy podania danych

umozliwiajacych identyfikacje 0sob wykonujacych czynnosci wskazane w § 1 ust. 1 na placu budowy,

Zamawiajacy wezwie Wykonawce do wydania zakazu wykonywania przez te osoby prac,

do momentu wyjasnienia podstawy ich zatrudnienia oraz wezwie Wykonawce do ztozenia pisemnego

oswiadczenia wskazujagcego dane osob, ktore odmdwity podania imienia i nazwiska podczas kontroli

Zamawiajacego.

Zamawiajacy wyznacza do wspotpracy (w tym do wystawiania zlecen i skfadania o$wiadczen woli)

7z Wykonawcg Inspektora Dziatu Technicznego, ktéry jest upowazniony do wskazywania o0séb

petigcych nadzor (i) Inspektoréw Nadzoru) podczas realizacji danego zlecenia.

Wykonawca wyznaczy na pismie do wspoétpracy (w tym do podpisywania zlecen, protokotéw odbioru

i sktadania oswiadczen wol)) z Zamawiajacym osobe, ktéra bedzie odpowiedzialna za bezposredni

kontakt z Zamawiajgcym.

Roboty, o ktorych mowa w § 1 ust. T umowy wykonywane bedg w oparciu o indywidualne zlecenia

wystawiane przez Inspektora Dziatu Technicznego, na podstawie zakresow, ktorych wzor stanowi
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25.

26.

21.

Zatacznik nr 1 do poszczegélnych zleceh. Zlecenia potwierdzane przez Inspektora Nadzoru
wskazanego w danym zleceniu stanowi¢ bedg podstawe do rozliczenia wykonanych robét.

Po otrzymaniu zlecenia wraz z przedmiarem robot Wykonawca zobowigzany jest do przystgpienia
do realizagji zadania najpdZniej w ciggu 3 dni roboczych liczac od dnia otrzymania zlecenia.
Wykonawca po wykonaniu robdt okreslonych w danym zleceniu zobowigzany jest zgtosi¢
Inspektorowi zakonczenie prac i uzgodni¢ termin ich odbioru, ktory winien nastgpi¢ w ciggu 5 dni
roboczych od daty zgtoszenia o zakonczeniu prac.

Zlecenia stanowig integralng czes¢ Umowy.

Obowigzki Stron
§2
Do obowigzkdw Zamawiajacego nalezy:
1) wprowadzenie i protokolarne przekazanie Wykonawcy Placu budowy stosownie do
poszczegolnych zlecen.
2) odbidr Przedmiotu Umowy zgodnie z postanowieniami § 8.
3) terminowa zaptata wynagrodzenia okreslonego w § 6 Umowy.

Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

1) realizacgja Przedmiotu Umowy zgodnie z zakresem rzeczowym robdt, specyfikacjg techniczna
wykonania i odbioru robot budowlanych.

2) prowadzenie robdt budowlanych przez osoby uprawnione zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej oraz obowigzujgcymi przepisami prawa,

3) zabezpieczenie Placu budowy oraz prowadzenie robdt budowlanych zgodnie z przepisami BHP
oraz ppoz.,

4) wykonanie i terminowe przekazanie Zamawiajacemu Przedmiotu Umowy w oparciu
o indywidualne zlecenia,

5) dostarczanie niezbednych atestow, opinii, badan, faktur, kart gwarancyjnych, dotyczacych
realizowanego Przedmiotu Umowy, w tym atestow na wbudowana stolarke okienng, drzwiowa
oraz podtogi,

6) zabezpieczenie instalagji i urzadzen na Placu budowy przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem
w trakcie wykonywania przedmiot Umowy;

7) zapewnienie bezpiecznego korzystania z terenu przylegajacego do Placu budowy;

8) stosowanie sie do zapisow ustawy Prawo ochrony srodowiska i jako posiadacz odpadow
postepowanie z nimi zgodnie z ustawg o odpadach;

9) dbanie o porzadek na Placu budowy, o schludny wyglad na zewnatrz oraz utrzymywanie Placu
budowy w stanie wolnym od przeszkdd komunikacyjnych;

10) zapewnienie odpowiedniego porzadku w zwigzku z prowadzonym remontem, w szczegolInosci
poprzez wywdz gruzu i innych odpaddw na wysypisko $mieci, na co Wykonawca powinien
posiada¢ dowdd zaptaty, do okazania na zgdanie Zamawiajgcego.

1) po zakonczeniu i przekazaniu robdt budowlanych uporzadkowanie Placu budowy, jak rowniez
terendw sasiadujacych zajetych lub uzytkowanych przez Wykonawce,

12) kompletowanie w trakcie realizacji robdt budowlanych, w okresie rekojmi lub gwarancji wszelkiej
dokumentacji zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru
koncowego kompletu protokotdéw niezbednych przy tym odbiorze,

13) usuniecie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez Inspektora Nadzoru w trakcie trwania
robot budowlanych w uzgodnionym przez Strony terminie,

14) zaptata kosztow podtgczenia i korzystania z wody, sciekow i energii elektrycznej, w tym kosztow
podtaczenia licznikdw na te media, w czasie trwania Umowy.

Wykonawca zobowigzany jest do wykonania robdt z materiatdw  wiasnych posiadajacych

dopuszczenie do obrotu i stosowania w budownictwie okreslonych w art. 10 ustawy Prawo

budowlane.

Na kazde 7adanie Inspektora Nadzoru Wykonawca obowigzany jest okaza¢ w stosunku

do wskazanych przez niego materiatdbw budowlanych: certyfikat na znak bezpieczenstwa, deklaracje
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zgodnosci lub certyfikat zgodnosci z odpowiednia Norma lub aprobatg techniczng wg standardow
jakosci i wiasciwosci zastosowanych materiatow jak i technologii okreslonych w specyfikacjach
technicznych wykonania i odbioru robét.

Ryzyko materiatow wadliwych i wszelkie formalnosci zwigzane z postepowaniem gwarancyjnym lub
Z tytutu rekojmi odnosnie zakupionych materiatow spoczywa na Wykonawcy.

Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy za szkody
§3

. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za powierzone mienie Zamawiajgcego i naprawienia

szkdd powstatych z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Przedmiotu Umowy.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ na zasadzie ryzyka za wszelkie szkody wyrzadzone
Zamawiajacemu lub osobom trzecim w zwigzku z wykonywaniem Przedmiotu umowy do petne;
wysokosci.

Wykonawca os$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej

dziatalnosci gospodarczej na sume ubezpieczenia .......c.coeeeeeennee zt
Wykonawca zapewni ciggtos¢ ubezpieczenia okreslonego w ust. 3, na sume ubezpieczenia
PrZyNaMNIe) .oovovveieiiiieis 7t przez caty okres realizacji Umowy. W tym celu Wykonawca bedzie

przedkfadat kolejne polisy ubezpieczenia Zamawiajagcemu w ciggu 7 dni od zakoriczenia waznosci
poprzedniegj polisy.

Terminy realizacji Przedmiotu Umowy
§4
Termin realizacji poszczegolnych zlecen ustalany — bedzie przez Zamawiajgcego odrebnie w
zaleznosci od zakresu prac do wykonania i nie moze by¢ dtuzszy niz 20 lub 40 dni/lokal a w
przypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej nie moze byc¢ dtuzszy niz 90 dni na lokal, liczac od
dnia przekazania placu budowy.
Strony ustalajg nastepujace terminy realizacji robdt budowlanych:
1) termin przekazania Placu budowy oraz wskazanie punktow poboru wody oraz energii
elektrycznej w terminie do 3 dni od przyjecia zlecenia przez Wykonawce,
2) termin rozpoczecia robot budowlanych od dnia przekazania Placu budowy,
3) termin zakonczenia robdt kazdorazowo wskazany w poszczegdlnym zleceniu.
Zamawiajgcy powotuje Inspektora Nadzoru w osobie: wykaz Inspektoréw Nadzoru stanowi
Zatacznik nr 2 do umowy.
Inspektor Nadzoru jest uprawniony do wydawania Wykonawcy polecen zwigzanych z jakoscig
i iloscig, robdt budowlanych, ktére sg niezbedne do prawidtowego wykonania Umowy.
Zaden odcinek robot nie moze by¢ zakryty lub w inny sposéb uczyniony niedostepnym bez zgody
inspektora nadzoru, Wykonawca kazdorazowo zgtosi inspektorowi do odbioru roboty zanikowe lub
ulegajace zakryciu.
Przedstawicielem Wykonawcy na budowie bedzie Kierownik budowy w osobie: ...,

Podwykonawcy
§5

Wykonawca moze wykona¢ Przedmiot Umowy przy udziale podwykonawcow i dalszych

podwykonawcow, zawierajac z nimi stosowne umowy w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

W sytuagji, gdy wykonawca zamierza angazowal podwykonawcow lub bedzie korzystat

z podwykonawcoOw w trakcie realizacji zamowienia:

1) Wykonawca oswiadcza, ze nastepujacy rzeczowy zakres prac objetych umowa bedzie wykonywat
sitami wiasnymi roboty: budowlane, sanitarne i elektryczne, natomiast nastepujacy rzeczowy za-
kres prac objetych umowa wykona za pomoca podwykonawcoOW: ...,

2)  Wykonawca ma obowigzek przedktadania zamawiajgcemu projektu umowy o podwykonawstwo,
ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, a takze projektu jej zmiany oraz poswiadczonej za
zgodnos¢ z oryginatem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty
budowlane i jej zmian.

3) Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamowienia na roboty budowlane zamie-
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10)

)

12
13)

~

14)

15)

16)

17)

rzajgcy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, jest obo-
wigzany, w trakcie realizacji zamowienia publicznego na roboty budowlane, do przedtozenia za-
mawiajgcemu projektu tej umowy, projektu zmian umowy o podwykonawstwo, przy czym podwy-
konawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczy¢ zgode Wykonawcy na zawarcie
umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy, projektem zmian.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamowienia na roboty budowlane
przedktada zamawiajacemu poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopie zawartej umowy
o podwykonawstwo i jej zmian, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od
dnia jej zawarcia.

Przedktadajacy moze poswiadczy¢ za zgodnos¢ z oryginatem kopie umowy o podwykonawstwo
i jej zmiane.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdwienia na roboty budowlane przed-
ktada zamawiajgcemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginatem kopie zawartej umowy
0 podwykonawstwo i jej zmian, ktérej przedmiotem sa dostawy lub ustugi, w terminie 7 dni od
dnia jej zawarcia, z wyfgczeniem umow o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5% warto-
Sci umowy w sprawie zamdwienia publicznego oraz uméw o podwykonawstwo, ktérych przed-
miot zostat wskazany przez zamawiajacego w specyfikagji istotnych warunkow zamoéwienia, jako
niepodlegajacy niniejszemu obowigzkowi. Wytgczenie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, nie
dotyczy uméw o podwykonawstwo o wartosci wiekszej niz ................... zt.

Zamawiajacy, w terminie 14 dni - zgtasza pisemne zastrzezenia do projektu umowy
0 podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane w przypadku, gdy przewiduje ter-
min zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz 30 dni.

Zamawiajacy, w terminie 14 dni, zgtasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, w przypadkach okreslonych w powyzszym punkcie.
Niezgtoszenie pisemnych zastrzezen do przedtozonego projektu umowy o podwykonawstwo,
ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 14 dni, uwaza sie za akceptacje projektu
uMmowy przez zamawiajgcego.

Niezgtoszenie pisemnego sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, ktérej przed-
miotem s3 roboty budowlane, w terminie 14 dni, uwaza sie za akceptacje umowy przez zamawia-

jacego.
W przypadku, o ktérym mowa wyzej w pkt 3), jezeli termin zaptaty wynagrodzenia jest dtuzszy
niz 30 dni zamawiajacy informuje o tym wykonawce i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej
umowy pod rygorem wystgpienia o zaptate kary umowne;j.

Powyzsze zapisy pkt 4) - 11) stosuje sie odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo.
Termin zapfaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany
w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia doreczenia Wykonawcy,
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajgcych wykonanie
Zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlanej.

W przypadku zamdwien na roboty budowlane, jezeli umowa przewiduje zaptate wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy w czesciach - warunkiem zaptaty przez zamawiajgcego drugiej i nastep-
nych czesci naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane jest przedstawienie dowo-
dow zaptaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom, o kto-
rym mowa nizej w pkt 17), bioragcym udziat w realizacji odebranych robét budowlanych;

W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawce wszystkich dowoddw zaptaty, o ktérych mowa
wyzej w pkt 14), wstrzymuje sie wyptate naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty budowla-
ne w czesci rownej sumie kwot wynikajacych z nie przedstawionych dowodow zaptaty.
Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktéry zawart zaakceptowang przez zamawiajagcego
umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, lub ktory zawart przedto-
70ng zamawiajgcemu, umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w
przypadku uchylenia sie od obowigzku zapfaty odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce
lub dalszego podwykonawce zamodwienia na roboty budowlane.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa wyzej w pkt 16), dotyczy wytgcznie naleznosci powstatych
po zaakceptowaniu przez zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg ro-
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boty budowlane, lub po przedtozeniu zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem

kopii umowy o podwykonawstwo, jezeli przedmiotem sg dostawy lub ustugi.

18) Bezposrednia zaptata obejmuje wytacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych pod-
wykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

19) Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty zamawiajacy jest obowigzany umozliwi¢ wykonawcy
zgtoszenie pisemnych uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Pod-
wykonawcy lub dalszego podwykonawcy, o ktérych mowa wyzej w pkt 16).

20) Zamawiajacy informuje o terminie zgtaszania uwag, nie krétszym niz 7 dni od dnia doreczenia tej
informagji.

21) W przypadku zgtoszenia uwag, o ktérych mowa wyzej w pkt 19), w terminie wskazanym przez Za-
mawiajacego, Zamawiajgcy moze:

a) nie dokonac bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwyko-
nawcy, jezeli wykonawca wykaze niezasadnosc takiej zaptaty albo

b) ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy
lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci zamawiajacego,
co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktoremu ptatnosc sie nalezy, albo

c) dokonac bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnos¢ takiej zaptaty.

22) W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
o ktorych mowa wyzej w pkt 16), zamawiajacy potraca kwote wyptaconego wynagrodzenia z wy-
nagrodzenia naleznego Wykonawcy.

23) Konieczno$¢ wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, o ktorych mowa w pkt 16), lub konieczno$¢ dokonania bezposrednich zaptat na
sume wiekszg niz 5% wartoéci umowy w sprawie zamdwienia publicznego moze stanowi¢
podstawe do odstgpienia od umowy w sprawie zamdwienia publicznego przez zamawiajgcego,

24) Powyzsze zapisy nie naruszajg praw i obowigzkow Zamawiajgcego, Wykonawcy, Podwykonawcy
i dalszego podwykonawcy wynikajacych z przepisow art. 647 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny.

25) Wysokos¢ kar umownych z tytuty;

a) braku zapfaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub
dalszym podwykonawcom wynosi 1% wynagrodzenia umownego brutto, za kazdy dzien
zwioki,

b) nieprzedtozenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmio-
tem sg roboty budowlane lub projektu jej zmiany wynosi 1% wynagrodzenia umownego
brutto,

C) nieprzedfozenia poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo
lub jej zmiany, wynosi 1% wynagrodzenia umownego brutto,

d) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty wynosi 1%
wynagrodzenia umownego brutto.

26) Wykonawca ponosi wobec zamawiajagcego petng odpowiedzialno$¢ wraz z gwarancja za prace,
ktére wykonuje przy pomocy podwykonawcy oraz dalszego podwykonawcy w  tym
w szczegolnosci za zakres prac, termin wykonania oraz zaptate wynagrodzenia podwykonawcy,
dalszemu podwykonawcy.

Wynagrodzenie
§6

Ze wzgledu na znaczne zrdznicowanie stanu technicznego lokali przeznaczonych do remontu, zakres
prac wykonywanych robot kazdorazowo rozliczany bedzie kosztorysem powykonawczym,
sporzadzonym w oparciu o indywidualne zlecenia, wraz z zakresem i przedmiarem rzeczowym robot
sporzadzonym na podstawie ogdlnie przyjetych do stosowania katalogéw naktadéw rzeczowych, np.
KNR, KNNR, KNR-W, KNP itp. wg cen jednostkowych materiatow i sprzetu podanych przez
Wykonawce w ofercie przy zatozeniu:

1) branza budowlana

koszty posrednie do (R+S) ... %



—

o

zysk do R+S+Kp(R+S) ... %

koszty zakupudoM . %

oraz stawki roboczogodziny netto ustalonej w drodze przetargu:
2) branza sanitarna

koszty posrednie do (R+S) ... %
zysk do R+S+Kp(R+S) ... %
koszty zakupudoM %

oraz stawki roboczogodziny netto ustalonej w drodze przetargu:
3) branza elektryczna

koszty posrednie do (R+S) ... %
zysk do R+S+Kp(R+S) ... %
koszty zakupudoM . %

oraz stawki roboczogodziny netto ustalonej w drodze przetargu:
Roboty nie uwzglednione w ogdlnie przyjetych do stosowania katalogach naktadow rzeczowych, np.
KNR, KNNR, KNR-W, KNP itp. rozliczane beda wg kalkulacji indywidualnej uzgodnionej
i zatwierdzonej przez Zamawiajgacego.
Roboty dodatkowe i zamienne, nie objete przedmiarem rzeczowym roboét (zleceniem), niezbedne do
wykonania Przedmiotu Umowy moga zosta¢ wykonane przez Wykonawce na zadanie
Zamawiajgcego.
Za wykonane roboty dodatkowe oraz zamienne, Zamawiajacy zapftaci Wykonawcy wynagrodzenie
wedtug stawek, narzutéw, cen jednostkowych materiatdw i sprzetu zgodnie z oferta.
Ceny materiatow i sprzetu nie wystepujgce w ofercie rozliczone zostang wedtug Srednich cen
wydawnictwa ,SEKOCENBUD". Jezeli powyzsze ceny nie zostaty wskazane w w/w wydawnictwie, ceny
materiatdw i sprzetu zostang rozliczone na podstawie cen zakupu (faktur VAT).
Ceny jednostkowe podane w ofercie Wykonawcy nie ulegajg zmianie w czasie obowigzywania
UMmowy.

Wynagrodzenie umowne netto szacuje sie Na KWote ........ccocevervienne zt, (stownie: ..........cccccoo...... ).
Nominalne wynagrodzenie umowne za wykonanie przedmiotu umowy nie moze przekroczy¢ kwoty
(o] UL n (e I ZE (SEOWNIE: ..o, ), w tym podatek VAT,

Wynagrodzenie wskazane w ust. 8 stanowi podstawe do rozliczania Stron w zakresie ewentualnych
odszkodowan i kar umownych, chyba, ze co innego wynika z tresci umowy.

Zasady zaptaty wynagrodzenia
§7
Zaptata wynagrodzenia przez Zamawiajgcego na rzecz Wykonawcy, nastgpi na podstawie faktur VAT
wystawionych przez Wykonawce osobno po zakonczeniu i odbiorze danego zlecenia.

. Strony wskazujg nastepujace dane/informadje na potrzeby wystawienia faktur:

1) W przypadku, gdy faktura bedzie wystawiania i dostarczana w sposdb okreslony w § 7 ust. 3
pkt 1 Wykonawca wystawi faktury wskazujac, ze dokument dotyczy jednostki samorzadu
terytorialnego:

Status nabywcy (Podmiot?2): Jednostka samorzadu terytorialnego

NIP 669 23 85 366 Gmina Miasto Koszalin, Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin

Odbiorca (Podmiot3) Rola 8: , JST- odbiorca” NIP 669 050 43 35 Zarzad Budynkdw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin

2) W przypadku, gdy faktura bedzie wystawiania i dostarczana w sposob okreslony w § 7 ust. 3 pkt 2
lub 3 Wykonawca wystawi faktury wskazujgc dane:

Nabywca: Gmina Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6=7, 75-007 Koszalin, NIP: 6692385366
Odbiorca: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin
3) Wykonawca: jak w Umowie.

3. Migjsce, forma i sposdb dostarczenia faktur:

1) forma ustrukturyzowana: Krajowy System e-Faktur

2) forma papierowa: Zarzad Budynkow Mieszkalnych ul. Potczynska 24 75-815 Koszalin,

3) forma elektroniczna: Zamawiajacy umozliwia wykonawcy zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustawie z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamowieniach publicznych,
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koncesjach na roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U.2020
poz. 1666), przestanie ustrukturyzowanych faktur elektronicznych, oraz innych ustrukturyzowanych
dokumentow elektronicznych. PLATFORMA  ELEKTRONICZNEGO FAKTUROWANIA = stosowana
przez Zamawiajacego: brokerinfinite.efaktura.gov.pl.

4. W przypadku awarii systemu KSeF, niedostepnosci catkowitej lub koniecznosci stosowania trybu
offline24, kazda ze stron umowy podejmie dziatania zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
wygeneruje dokumenty zgodnie z procedurami awaryjnymi. Wykonawca jest zobowigzany do
niezwtocznego przekazania Zamawiajgcemu informadji o zajsciu tego rodzaju zdarzen. Zamawiajacy
wskazuje adres e-Doreczen: AE:PL-32082-79752-UCUJG-14 jako dedykowany kanat komunikacji do
przekazywania informacji o ww. awariach systemu i do odbioru faktur w trybach szczegdinych dla
Gminy Miasto Koszalin Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie.

5. Zapfata wynagrodzenia nastgpi przelewem, na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy, w
terminie 21 dni od dnia doreczenia Zamawiajgcemu przez Wykonawce prawidtowo wystawione)
faktury VAT wraz z protokotem odbioru robdt budowlanych oraz pisemnym oswiadczeniem
podwykonawcy o wykonaniu przez Wykonawce wszelkich wymagalnych zobowigzan z tytutu
zawartych z podwykonawcg uméw wskazanych w § 5 ust. T Umowy.

Za date doreczenia rozumie¢ nalezy:

1) W przypadku wystawiania i przekazywania faktur z sposob okreslony w § 7 ust. 3 pkt 1T umowy za
date doreczenia tej faktury uznaje sie date przydzielenia numeru identyfikujgcego fakture w
Krajowym Systemie e-Faktur. Data ta jest wigzaca dla termindw ptatnosci i odliczenia VAT.

2) W przypadku wystawiania i przekazywania faktur z sposob okreslony w § 7 ust. 3 pkt 2 umowy za
date doreczenia tej faktury uznaje sie date jej faktycznego otrzymania przez Zamawiajgcego. Data
ta jest wigzaca dla termindw pfatnosci i odliczenia VAT

3) W przypadku wystawiania i przekazywania faktur z sposdb okreslony w § 7 ust. 3 pkt 3 umowy za
date doreczenia tej faktury uznaje sie date jej faktycznego otrzymania przez Zamawiajacego. Data
ta jest wigzgca dla terminéw ptatnosci i odliczenia VAT,

6. 1) Strony ustalajg, ze ewentualne zatgczniki do faktur przekazywane bedg w formie papierowej:

Zarzad Budynkow Mieszkalnych ul. Potczynska 24 75-815 Koszalin.

2) Dokumenty dodatkowe stanowiace zatgczniki do faktur muszag zawiera¢ informacje umozliwiajace

identyfikacje wiasciwej faktury tj:

a) oznaczenie Wykonawcy, ktory sktada dokumenty,

b) oznaczenie numeru umowy, ktérej zatgczniki dotycza,

€) oznaczenia numeru faktury, ktérej zatgczniki dotyczg,

d) w przypadku zatgcznikéw  wystawianych do faktur dostarczanych zgodnie z zasadami
opisanymi w § 7 ust. 3 pkt T muszg one zawiera¢ réwniez informacje o numerze nadanym przez
Krajowy System e-Faktur.

7. Termin dostarczenia faktury: 14 dni od podpisania przez strony protokotu zdawczo — odbiorczego.

8. Wysokos$¢ stawek roboczogodzin brutto i narzutow, okreslona w § 6 ust. 1, nie podlega zmianie.

9. Zmiana danych na potrzeby wystawienia faktury, nie stanowigca zmiany Strony Umowy, nie stanowi
zmiany Umowy.

10. Zapisy od ust. 2 do ust. 7 majg zastosowanie réwniez do dalszych podwykonawcow.

Odbiory robot
§8

1. Strony zgodnie postanawiaja, ze bedg stosowane nastepujace rodzaje odbiorow robot
budowlanych:

1) odbiory stanowigce podstawe do wystawiania faktur VAT za wykonanie indywidualnego zlecenia,
2) odbiory robét budowlanych zanikajacych.

2. Odbiory dokonywane bedg w terminie do 5 dni roboczych, liczagc od dnia powiadomienia
Zamawiajgcego przez Wykonawce o tym odbiorze, przestanego na adres ZBM. Z czynnosci
odbioréw sporzadzone zostang protokoty, ktére stanowi¢ bedg zatgczniki do faktur VAT,

3. Podstawa do zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci odbioru robdt budowlanych jest ich faktyczne
wykonanie, potwierdzone przez Inspektora Nadzoru.



10.

11.

Przed podpisaniem protokotu odbioru, Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu niezbedna
dokumentacje zawarta w § 2 ust. 2 pkt 5). Jezeli Wykonawca odmowi przekazania ktoregokolwiek
z wymienionych dokumentow, Zamawiajacy bedzie mogt odmowi¢ podpisania protokotu odbioru.
Dniem wykonania przez Wykonawce indywidualnego zlecenia jest dzien dokonania przez Strony
odbioru robot.

Zamawiajgcy moze odmowi¢ przyjecia robot, gdy wystepujg wady przedmiotu umowy utrudniajgce
lub uniemozliwiajgce uzytkowanie lokalu. Jezeli wady nadajg sie do usuniecia, Zamawiajacy moze
odmowi¢ odbioru do czasu usuniecia wad. Jezeli wady nie nadaja sie do usuniecia lub uniemoZzliwiajg
uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem lub zgodnie z odpowiednimi przepisami, Zamawiajgcy moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 14 dni od ujawnienia tych wad lub zada¢ wykonania przedmiotu
umowy po raz drugi.

Wykonawca nie moze odmoéwi¢ usuniecia wad stwierdzonych podczas odbioru robdt lub
ujawnionych w okresie gwarancji i rekojmi, bez wzgledu na wysokos$¢ zwigzanych z tym kosztow.
Termin usuniecia wad lub usterek ujawnionych podczas odbioru lub ujawnionych w okresie gwarandji
i rekojmi wynosi 7 dni.

W przypadku niedotrzymania terminu usuniecia wady zgodnie z ust. 8, Zamawiajacy zleci jej
usuniecie innemu wykonawcy a kosztami obciazy w catosci Wykonawce.

W przypadku, gdy po zakonczeniu odbioru zajdzie koniecznos¢ wyposazenia lokalu w urzadzenia
gazowe tj. kuchenki gazowe i junkers; Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania tych prac wraz
z badaniami niezbednymi do ich eksploatacji, w terminie 5 dni roboczych od otrzymania
dodatkowego zlecenia w tym zakresie.

W przypadku wystgpienia koniecznosci przestawienia piecow kaflowych Wykonawca zobowigzany
bedzie do udostepnienia placu budowy Wykonawcy wskazanemu przez Zamawiajgcego do
wykonania tych czynnosci.

Zmiany umowy
§10
Zgodnie z art. 455 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych
(Dz. U. z 2024 roku poz. 1320 z pézn. zm.), Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ zmiany postanowien
Umowy, w stosunku do tresci oferty.



2.

Zmiany Umowy bedg mogty by¢ wprowadzane w zwigzku z zaistnieniem okolicznosci, ktorych
wystgpienia Strony nie przewidywaty w chwili zawierania Umowy. Okolicznosci te nie moga by¢
wywotane przez ktérgkolwiek ze Stron, ani nie moga by¢ przez Strony zawinione i musza wywotywac
ten skutek, iz () Umowa nie moze by¢ wykonana wedle pierwotnej tresci, w szczegolnosci z uwagi
na razaca strate grozaca Stronom badz jednej ze Stron lub niemozno$¢ osiggniecia celu Umowy albo
tez (i) wykonanie Umowy bedzie istotnie utrudnione dla jednej badz obu jej Stron. Okolicznosci
powyzsze odnosi¢ sie moga w szczegodlnosci do:

1) ograniczenia przedmiotu umowy w postaci ilosci lokali do remontu w zwigzku z potrzebami
Zamawiajacego,

2) wystgpienia zmian stanu prawnego, w tym w szczegolnosci przepiséw podatkowych i z zakresu
ochrony $rodowiska,

3) zmiany terminu wykonania Przedmiotu Umowy,

4)  powszechnej niedostepnosci surowcow badz materiatow,

5) koniecznosci uwzglednienia wptywu ewentualnych prac dodatkowych i zamiennych na realizacje
Przedmiotu umowy,

6) na skutek dziatania sity wyzszej, za ktérg uwaza sie zdarzenia o charakterze nadzwyczajnym,
wystepujace po zawarciu Umowy, ktorych Strony nie byty w stanie przewidzie¢ w dniu zawarcia
Umowy i ktorych zaistnienie lub skutki uniemozliwiajg wykonanie Przedmiotu Umowy

w terminie.

W sytuacjach okreslonych w ust. 2 Strony, majac na uwadze poszanowanie wzajemnych interesow,

zasady réwnosci Stron oraz ekwiwalentnosci swiadczen i przede wszystkim zgodny zamiar wykonania

Przedmiotu Umowy, okreSla w niezbednym zakresie wptyw powyzszych okolicznos¢ na

dotychczasowe prawa i obowigzki.

Niezaleznie od postanowien ust. 2 i 3, Strony dopuszczajg mozliwosc¢:

1) zmian redakcyjnych Umowy oraz,

2) zmian bedgcych nastepstwem sukcesji uniwersalnej albo przejecia z mocy prawa petni praw
i obowigzkdw dotyczacych ktérejkolwiek ze Stron,

3) zmian danych Stron, jak réwniez,

4) zmian korzystnych z punktu widzenia realizacji przedmiotu umowy, w szczegdlnosci
przyspieszajacych realizacje, obnizajgcych koszt ponoszony przez Zamawiajacego na wykonanie,
utrzymanie lub uzytkowanie przedmiotu umowy badz zwiekszajacych uzytecznos¢ przedmiotu
umowy,

5) zmian, o ktérych mowa w § 1 ust. 6.

W takigj sytuagji, Strony wprowadza do Umowy stosowne zmiany weryfikujgce redakcyjne

dotychczasowe brzmienie umowy bgdZ wskazujace nowe dane albo tez, kierujgc sie poszanowaniem

wzajemnych intereséw, zasadg réwnosci Stron oraz ekwiwalentnosci swiadczen i przede wszystkim
zgodnym zamiarem wykonania Przedmiotu Umowy, okreslg zmiany korzystne z punktu widzenia
realizacji Przedmiotu Umowy.

osownia —do a 4390




1)

2)

Kary umowne

§11
Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy, z zastrzezeniem art. 456 ust. 1 Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 .
Prawo zamowien publicznych, kare umowng z tytutu odstapienia od Umowy z przyczyn zawinionych
przez Zamawiajgcego — w wysokosci fgcznego 20 % wynagrodzenia umownego brutto, okreslonego
w § 6 ust. 7.
Wykonawca zapftaci Zamawiajagcemu kary umowne:

7 tytutu odstgpienia od Umowy z winy Wykonawcy — w wysokosci 20 % tgcznego wynagrodzenia
umownego netto okreslonego w § 6 ust. 7,

za nieterminowe wykonanie zakresu robot z danego zlecenia z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 100 zt/dzien za kazdy dzien zwioki,
niezaleznie od wartosci i zakresu danego zlecenia,

za nieterminowe usuniecie wad w zleceniach realizowanych podczas trwania umowy oraz
ujawnionych w okresie gwarangji i rekojmi z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy,
Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 200 zt/dzien za kazdy dzien zwioki
w usunieciu jakiejkolwiek zgtoszonej wady,

w przypadku nieprzedtozenia kopii umowy o podwykonawstwo, w wymaganym terminie,
o ktorym mowa w § 5 ust. 2 pkt 4), Wykonawca zaptaci 1% tacznego wynagrodzenia netto
okre$lonego w § 6 ust. 7 niniejszej umowy, za kazdy dzien zwtoki w przedtozeniu kopii umowy
0 podwykonawstwo,

za oddelegowanie do wykonywania czynno$ci wskazanych w § 1 ust. 1 osdb niezatrudnionych
na podstawie umowy o prace badz niewskazanych w wykazie, o ktérych mowa w § 1 ust. 13
— 1.000 zt za kazdy stwierdzony przypadek (kara moze by¢ naktadana wielokrotnie wobec te;
samej osoby, jezeli Zamawiajacy podczas kolejnych kontroli stwierdzi, ze nie jest ona zatrudniona
na umowe O prace),

za nieprzedtozenie dokumentow, o ktérych mowa w § 1 ust. 15 —1.000 zt za kazdy przypadek,
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7) za niewprowadzenie do umdw z Podwykonawcami zapisow, o ktorych mowa w § 1 ust. 16
—1.000 7t za kazdy przypadek,

8) za niedostarczenie polisy ubezpieczeniowej, o ktdrej mowa w § 3 ust. 4 - w wysokosci 200 zt
za kazdy dzien zwitoki,

9) za niewykonanie innego obowigzku wynikajacego z umowy — w wysokosci 500 zt za kazde takie
zdarzenie.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku

wystgpienia szkody przewyzszajacej wysokos$¢ naleznych kar umownych do wysokosci rzeczywiscie

poniesionej szkody.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potrgcenia naliczonych kar umownych z faktur

wystawionych przez Wykonawce, na co Wykonawca wyraza zgode.

Za okres od zawiadomienia Zamawiajgcego przez Wykonawce o zakonczeniu robodt do chwili

odbioru robdt Zamawiajacy nie nalicza kar za nieterminowa realizacje chyba, ze Inspektor Nadzoru

stwierdzi, ze zakres robdt zawarty w zleceniu nie zostat zakonczony.

kaczna wysokos¢ kar umownych, jakich Zamawiajacy moze dochodzi¢ od Wykonawcy, nie moze

przekroczy¢ 20% naleznego wynagrodzenia umownego brutto Wykonawcy.

Odstapienie od Umowy
§12

Zamawiajacy, poza przypadkami wskazanymi w ustawie Prawo zamowien publicznych i kodeksie

cywilnym, moze odstapi¢ od Umowy, gdy:

1) zostanie ogtoszona upadtos¢ Wykonawcy,

2) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy, w zakresie uniemozliwiajagcym wykonywanie
Umowy,

3) Wykonawca nie rozpoczat robdt budowlanych bez uzasadnionej przyczyny lub przerwat je
i nie kontynuuje, pomimo pisemnego wezwania go przez Zamawiajgcego do ich rozpoczecia lub
kontynuacj,

4) Wykonawca z wtasnej winy przerwat roboty budowlane i przerwa ta trwa ponad 7 dni.

5) Wykonawca wykonuje nienalezycie lub nieterminowo zlecone roboty, pomimo upomnienia go na
piSmie przez Zamawiajacego i wyznaczenia dodatkowego terminu.

Oswiadczenie woli o odstgpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci

i moze by¢ ztozone w terminie 3 miesiecy od dnia powziecia informacji o przyczynie uzasadniajace;

to odstapienie.

W przypadku odstapienia od Umowy, Wykonawca i Zamawiajacy, w szczegdlnosci dokonaja

nastepujacych czynnosci:

1) w terminie 7 dni od daty odstgpienia od Umowy, Wykonawca, przy udziale Zamawiajgcego,
sporzadzi szczegotowy protokdt inwentaryzacji rozpoczetych robodt budowlanych wedtug stanu
na dzien odstapienia od Umowy,

2) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty budowlane w zakresie i terminie obustronnie
uzgodnionym,

3) Wykonawca zawiadomi Zamawiajgcego o terminie dokonania odbioru robdt budowlanych
przerwanych oraz robdt zabezpieczajgcych,

4) Zamawiajgcy dokona odbioru robdt przerwanych oraz zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie
za wykonane do dnia odstgpienia od Umowy roboty budowlane, po potrgceniu naleznosci
Z tytutu kar umownych i odszkodowania,

5) Wykonawca przekaze protokotem Zamawiajgcemu, Plac budowy w dniu odbioru robot
budowlanych przerwanych oraz robodt zabezpieczajacych, po sporzadzeniu protokotu odbioru
tych robot.

Rekojmia oraz gwarancja

§13
Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci wykonanych robot na okres:
1) stolarki okiennej - na ktora gwarancja wynosi 84 miesigce,
2) stolarki drzwiowej - na ktdra gwarancja wynosi 36 miesiecy,

3) podtdg - na ktére gwarancja wynosi 48 miesiecy.
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4) roboty budowlane - na ktére gwarancja wynosi 36 miesiecy.

2. Zamawiajagcy ma prawo dochodzi¢ uprawnien z tytutu rekojmi za wady, niezaleznie od uprawnien
wynikajgcych z gwarangji jakosci.

3. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu rekojmi za wady na okres réwny udzielonej gwarangji jakosci.

4. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy réwniez po okresie gwarandji
jakosci, jezeli Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawce o wadzie przed uptywem okresu gwarandji jakosci.

5. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady i gwarandji jakosci, rozpoczyna sie od dnia
podpisania przez Strony bezusterkowego, protokotu odbioru robdt budowlanych za dane zlecenie.

6. Wykonawca usunie na swoj koszt i ryzyko wady i usterki stwierdzone w Przedmiocie Umowy
w okresie rekojmi za wady i gwarandji jakosci, w terminach wyznaczonych przez Zamawiajacego.

7. W przypadku, gdy Wykonawca nie zgtosi sie w celu stwierdzenia wad i usterek w terminie
nie dtuzszym niz 7 dni od daty doreczenia powiadomienia (reklamacja) o ich wystgpieniu albo nie
usunie wad i usterek w terminie wskazanym przez Zamawiajagcego, Zamawiajgcy dokona ich
usuniecia na koszt Wykonawcy, przez zatrudnienie wiasnych specjalistow albo spedcjalistow strony
trzeciej - bez utraty praw wynikajgcych z rekojmi za wady i gwarandji jakosci.

8. Reklamacje Zamawiajacy zgtasza¢ bedzie na pismie, niezwtocznie, nie pdzniej jednak do dnia uptywu
okresu rekojmi za wady lub gwarangji jakosci.

9. Okres gwarancji ulega wydtuzeniu o czas potrzebny na usuniecie wad.

Postanowienia koricowe
§14

1. Umowe zawarto na okres od ................. [0 [

2. Wszelkie spory, wynikajace z Umowy, bedg rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby
zamawiajgcego.

3. Strony s3 zobowigzane do informowania sie o wszelkich zmianach danych teleadresowych
wymienionych w umowie. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie danych pisma wystane na
dotychczasowe adresy uwaza sie skutecznie doreczone.

4. Zmiany Umowy wymagdaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

5. W sprawach nieuregulowanych w Umowie, majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
Prawa budowlanego wraz z przepisami wykonawczymi ustawg, Prawo zamowien publicznych
oraz inne obowigzujace w tym zakresie przepisy prawa.

6. Zatgczniki do umowy stanowia jej integralng czesc.

7. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i dwa dla
Zamawiajgcego.

8. Integralng czescig umowy sa:

1) przedmiar robdt i/lub kosztorys inwestorski,
2) oferta Wykonawcy wraz z kosztorysem ofertowym,
3) SWZ.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Kontrasygnata Gtéwnego Ksiegowego

* niepotrzebne skreslic



Zatacznik nr1do umowy Nr ..o,

......................................................... Koszalin, dnia ...ceoeceeeeeeeeeeeeeeeeeee,

ZLECENIE NR oo

Gmina Miasto Koszalin Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie — Dziat Techniczny zleca wykonanie
robot remontowych w lokalu mieszkalnym Przy Ul ..o
wedtug zakresu ustalonego w zatgczniku nr 1 do zlecenia.

Nadzér nad robotami petni¢ beda:

Uwagi:

1. Przekazanie placu budowy nastgpi w terminie do 3 dnia od dnia przyjecia zlecenia przez Wykonawce
robot. Dzien przekazania placu budowy jest dniem rozpoczecia robot.

2. W dniu przekazania placu budowy Zamawiajacy wskaze Wykonawcy punkty poboru wody i energii
elektrycznej.

3. Wykonawca zobowigzany jest do wystawienia faktury VAT za wykonane roboty remontowe w terminie
do 21 dni od dnia sporzgdzenia protokotu odbioru robot.

Termin wykonania prac wynosi (20, 40 lub 90 dni) ........... dni, od dnia przekazania placu budowy.

Potwierdzenie przyjecia Osoba wystawiajgca zlecenie:
zlecenia przez Wykonawce:

(data, podpis) (Imie i Nazwisko, data, podpis)

Z1ECENIE ZATWIETAZIE: oo e et
(data, podpis)



Zatacznik nr1do zlecenia Nr..ooooooooeoeice
ZAKRES ROBOT REMONTOWYCH (przedmiar robot)

. Roboty budowlane :
e remont podtdg — ( ptyta OSB, wyktadzina + listwy )
e roboty tynkarskie, przygotowanie powierzchni oraz malowanie scian i sufitow
e naprawa — malowanie - regulacja stolarki okiennej
e wymiana (naprawa — malowanie) stolarki drzwiowej
e wykonanie nowych $cian dziatowych

IIl. Roboty sanitarne :
e wymiana gazowego podgrzewacza wody, rura spalinowa, zawor gazu, filtr gazu, zawory wodne
e montaz konsoli gazomierza
e wymiana kuchenki gazowe;j
e proba szczelnosci instalacji gazowej
e opinia kominiarska - powykonawcza
wymiana instalacji wodnej i kanalizacyjnej

e wymiana wanny z baterig nascienng
e wymiana zlewozmywaka z baterig i syfonem
e zakup i montaz wodomierza
e wymiana kratek wentylacyjnych
IIl. Roboty elektryczne:

e wymiana instalacji elektrycznej wraz z osprzetem

e wymiana kuchenki elektrycznej

e zakup i montaz elektrycznego podgrzewacza wody
e montaz grzejnikdw elektrycznych

UWAGA 1.

Istnieje mozliwos¢, ze wystapig roboty inne, dodatkowe, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie
sporzadzania niniejszego zakresu. Wykona¢ nalezy wszystkie roboty niezbedne z uwagi na przyjeta
technologie, sporzadzone projekty budowlane, przepisy prawa, przepisy BHP i p.poz.

UWAGA 2:

W przypadku braku mozliwosci w trakcie przekazania terenu budowy lub trwania prac remontowych
dokonania kwalifikacji wymiany kuchenki gazowej, gazowego podgrzewacza wody, bojlera elektrycznego
(brak licznikdw), Wykonawca dokona sprawdzenia tych urzgdzeh po zasiedleniu lokalu, na osobne
Zlecenie. Protokdt sprawnosci urzadzen bedzie podstawa do zlecenia przez Zamawiajgcego ewentualnej

wymiany.



Zatacznik nr 2 do umowy nr

WYKAZ INSPEKTOROW NADZORU

Dziat Techniczny:

1. Pawet Zakoscielny — roboty z branzy budowlane;
2. Barbara Rapta — roboty z branzy budowlane;
3. Mariola Rokowska — roboty z branzy sanitarnej

4. Damian Madalinski  —roboty z branzy elektryczne;

Dziat Eksploatacyjno-Techniczny:
1. Aneta Lewandowska — roboty z branzy budowlanej
2. Karolina Fibingier — roboty z branzy sanitarne;



ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH I

w Koszalinie

Pracujemy zgodnie z norma ISO 9001 l 0

ZALACZNIK DO UMOWY NR ....c.cccovvninne Lo, R.
INFORMACJA W SPRAWIE WYSTAWIANIA FAKTUR

W zwigzku z wdrozeniem obowigzkowego Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), Gmina Miasto Koszalin
Zarzad Budynkow Mieszkalnych informuje, ze konieczna jest aktualizacja danych zwigzanych z wystawianiem
faktur W celu prawidtowego doreczania faktur w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF) prosimy o kazdorazowe
wskazywanie w wezle:

Status nabywcy (Podmiot2): Jednostka samorzadu terytorialnego:

NIP 669 23 85 366
Gmina Miasto Koszalin
Rynek Staromiejski 6-7
75-007 Koszalin
Nalezy zaznaczy¢, ze faktura dotyczy jednostki samorzadu terytorialnego:

Odbiorca (Podmiot3)
Rola 8: , JST- odbiorca”
NIP 669 050 43 35
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

Wiasciwe wskazanie danych w zakresie oznaczenia nabywcy i odbiorcy, konieczne jest dla zapewnienia
prawidtowego dostarczenia faktur do odbiorcy. Opdznienie w ich dostarczeniu, wynikajgce ze wskazania
btednych lub niepetnych danych, nie bedzie stanowito podstawy do naliczania odsetek za opdznienie
w spetnieniu $wiadczenia pienieznego. Prosimy ponadto o prawidtowe wypetnianie informacji w zakresie
oznaczenia warunkow transakcji, a takze dodatkowych informacji umozliwiajgcych identyfikacje i rozliczenie
faktur.

Dodatkowo wskazujemy, ze w sytuacjach awarii KSeF, jego niedostepnosci lub trybu offline, gdy faktury
nie mogg zosta¢ doreczone za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur, dopuszcza sie ich dostarczanie
w sposob uzgodniony z Kontrahentem (tzw. tryb umowny). Gmina Miasto Koszalin Zarzad Budynkow
Mieszkalnych wskazuje adres e-Doreczen: AE:PL-32082-79752-UCUJG-14 jako dedykowany kanat komunikacji
do odbioru faktur w trybach szczegdinych dla Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie.

Wskazany wyzej adres jest rowniez wiasciwy do przesytania dokumentéw w formie zatgcznikdw do faktur,
przekazywanych w systemie KSeF. Zatgczniki powinny by¢ oznaczone numerem KSeF wiasciwym dla danej
faktury.

W przypadku pytan lub koniecznosci uzupetniania wskazanych informacji prosimy kontakt: Barbara Zdunek;
bzdunek@zbm koszalin.pl; tel. 943409197, Grazyna Jarkiewicz gjarkiewicz@zbm.koszalin.pl tel. 943409170.

(potwierdzenie otrzymania przez Wykonawce)

ul. Potczyniska 24 zbm@zbm.koszalin.pl
75-815 Koszalin

Numer rachunku bankowego: PKO BP | o/Koszalin centrala 94 34 09 100
341020 2791 0000 7102 0099 9714 faks 94 34 09 196



